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“楼盘拒贷公积金，它
到底有什么理由呢？”南京

市公积金管理部门有关负
责人昨日告诉记者：按照目
前的公积金管理流程，应该
没有任何正当理由，能让楼
盘拒贷公积金。也就是说，
所有楼盘，只要前期土地、
房屋销售手续都合法，都应

当与公积金管理中心签订
贷款协议，允许购房人用公
积金贷款。

但实际上，近期市公积
金管理部门不断接到市民
的咨询及举报：某些楼盘只

准用商业贷款，不允许用公
积金贷款。理由是：公积金
贷款下款太慢，影响楼盘的
资金回款速度。

按照从公积金管理部
门了解到的涉嫌拒贷楼盘
名单，记者昨日联系了其中

一家楼盘的销售经理，他也
是满腹苦水：“我们主管财
务、负责和银行接洽的老总
向公司汇报，说公积金只允
许在楼盘整体封顶后才放
贷，而不是单幢封顶该幢就
可放贷，公司一听，认为会

影响回款，所以就暂停了公
积金贷款。”

真的是这样吗？记者从
公积金管理部门得到明确
的答复：可以分幢报封顶，
并不需要整体封顶才能贷
款。那为什么开发商会那样

说呢？“是开发商想给合作
银行更多商业贷款吧！因为
银行大多和开发商有开发
贷款业务，开发商会帮着银
行拉商业贷款。商业贷款是
银行自己的业务，而公积金
贷款是银行代公积金中心
办理的，其中显然是银行自

己的业务盈利多。因此有的
楼盘客户办了商贷，银行还
会给开发商回扣。”业内人

士如是说。
但也不排除有的楼盘

财务回款的要求确实比较
急，而公积金贷款实际操作
中经常要比商贷慢。“其实
我们审批并不慢，而且从来
也没出现过账上没钱可贷
的事！”南京公积金管理部
门有关负责人表示：如果大

家发现公积金贷款办得慢，
完全可以向公积金部门举
报咨询，问题出在哪个环节
就找哪个环节，肯定能解
决。市公积金自去年以来多
次调整政策，就是为了确保
符合条件的市民能贷到公

积金。调整的目的就是要保
证市民公平使用。“以后即
使钱再紧张，我们可能会把
额度缩到 12万、10万，但
一定保证只要缴存的市民，
都能公平享受这项优惠。”
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市公积金管理部门告

诉记者：根据市民举报，该
中心前期已经联系了拒贷
的四家楼盘，询问拒贷原
因。结果没有一家楼盘能提
供正当理由，而是自行悄然
改正了拒贷公积金的做法。
该中心准备根据市民举报

情况好好检查一下，纠正这
种损害市民利益的做法。

有的楼盘在拒贷公积金
的时候会告诉购房人：我们
楼盘就这个规矩，不能贷公
积金，不接受就不要买！那么
楼盘有在卖房时附加这种条

件的权力吗？
南京市公积金管理部

门昨天表示：这种行为违反
了江苏省人大通过的《南京
市公积金管理条例》，该条
例明确规定，各单位不得以
任何理由阻挠符合住房公

积金贷款条件的职工申请
住房公积金贷款。对符合住
房公积金贷款条件的借款

人，受委托银行应当按照委
托合同的约定先提供住房

公积金贷款。
按照《条例》，阻挠职

工申请住房公积金贷款的
可以对单位处三千元以上
三万元以下罚款，对负有直
接责任的主管人员处二百
元以上二千元以下罚款。

“我们公积金管理部门已经
申请到了执法权，如果有楼
盘不马上改正自己的错误，
接到市民投诉查实我们会
很快下达处罚通知，否则就
是我们不作为，就是对市民
不负责任！”有关负责人如

是说。
但“最高三万元”的处

罚对财大气粗的开发商而言
显然只是“毛毛雨”，会不会
没有威慑力？市公积金管理
部门有关负责人表示：绝不
仅此而已，如果楼盘继续违
规，该部门将联合人行及房
管等部门对其以“违反正常

销售法规”为由进行查处，
这些部门的处罚手段可能包
括停盘、限制贷款等。
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记者了解到，目前南京

有些楼盘拒贷公积金并不
仅仅止于“直接告诉购房人
不能贷”这一方式。有些楼
盘给办商业贷款的购房人
额外的房价优惠，以抵消公
积金贷款和商业贷款的利
息差，削弱公积金贷款的优

势，劝说购房人自动放弃公
积金贷款。

比如有的购房人 30万
贷款贷 20年，公积金的贷
款总利息大约比商贷少5～
6万，而 100万的房子开发

商如果给出 5%的房价优
惠，则办商贷的购房人可以
比公积金贷款客户少给 5
万元，加上随之减少的契
税、维修基金，购房人就有

可能“自愿”贷商贷。
“公积金贷款的优势不

是开发商给那么一两项优

惠就能盖过的！”有关人士
告诉记者，目前房贷不断加
息，每次公积金贷款都比商
贷加得少，以后就有可能变
成还是商贷不划算。此外，
公积金的优惠便民措施远
多于商贷。

比如逐月转账还贷，南
京目前仅限于公积金贷款
客户，商贷客户就办不起
来。这样办了公积金贷款的
客户可以在账户里的钱满
了一年的余额之后，委托贷

款银行每月自动转公积金
及房贴来还贷。“有些家庭
夫妻加在一起，钱就足够还
贷了，都不用自己从工资里
另外掏。每月少付 2000～
3000元，缓解了他们多大
的压力呀！”

但商贷的客户即使缴
存了公积金，也只能在每年
3～6月的上半月 （省级机
关是7～10月）到柜台支取
公积金还贷。而且据透露，
明年南京可能会停止这部
分市民支取现金的做法，而

是直接将这笔钱转账到贷
款银行。这样就和公积金客
户产生了一个不同：商贷的
客户只能用这笔钱一次性
提前还贷，是还的贷款本
金，即每月月供只减少几十
元，每月仍需从工资里取钱

还贷；而公积金的客户则可
以逐月转账还贷，还的是每
月的本金加利息（公积金不
够的自己另掏钱补足）。这
样算来，虽然前者的总利息
将节省一些，但后者每月的
还贷负担要轻得多，而且后

者也可以选择像前者一样
“按年转账，提前还贷款本
金”。总而言之，公积金贷款
客户的选择面和可享受的
优惠措施更多。
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