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经过快报
!

淘房
"

周刊
#

南京市房产管理局网站和江

苏都市网同步公示一星期时

间后
$%

南京首届优秀房地产

经纪
&

中介
'

评选
(

最受关注

的奖项
)**%

南京房地产十

佳中介
(

评选最终名单终于

出炉
$

城开千居
+

中广置业和

满堂红等中介企业最终当选
,

!

月
"!

日
$

组委会将为获奖

中介企业颁奖授牌
$

届时
%

南

京市房地产中介金牌经纪

人
(

和
%

南京市房地产中介最

佳拓展奖
(

将在现场揭晓
,

%

南京首届优秀房地产

经纪
&

中介
' (

评选是南京最

权威的房地产中介评选活动
$

由南京市工商局经纪人协会
#

南京市房地产协会经纪人专

委会和现代快报
!

淘房
"

周刊

联合主办
$

中国银行江苏省分

行协办
,

活动自
#$$%

年
""

月底推出后
$

受到南京各大中

介和广大市民的欢迎
,

共有

&'

家中介企业踊跃报名参

评
$

#

万多名南京市民为自己

心目中的优秀中介投票
,

在

主办方开通的江苏都市网和

中城房网的投票平台上
$

最终

江苏都市网有效总票数达到

了
()!)!

票
$

中城房网总票

数也突破了
*+$$$

票
,

%

十佳中介
(

评选经过了

严格审核把关
$

竞争异常激

烈
,

南京市房管局和南京市工

商局对参评中介进行了严格

审核
$

包括经营资质
#

规模
#

职

业经纪人数量
#

从业时间
#

业

内影响力等方面都进行了量

化考察
,

只有通过审核才能进

入入围名单
$

随后入围的企业

进入了投票平台
$

由广大市民

通过网络和热线投票
,

最后
$

南京市房管局
#

南京市工商

局
#

南京市工商局经纪人协

会
#

南京市房地产协会经纪人

专委会和现代快报组成了评

委会
$

投票确定了
%

南京房地

产十佳中介
(

名单
,

快报记者 文涛

不是老店新开
!

就是

老店专营
茁杰房地产

$

原来是裕兴

房产旗下宁工店
$

并不是一家

独立的中介
,

该店一位经纪人

称
$

他们专业从事学区房交易

已经超过一年
,

茁杰房地产位

于龙江
$

过了草场门桥就是大

片的琅小
#

力小的学区房
,

据介

绍
$

这家公司吸纳了很多过去

在康华多年从事学区房交易的

经纪人
$

经验非常丰富
,

文丰房产的一位经纪人

也说
$

早在
,$$,

年他们就涉

足二手房市场
$

只不过当年的

名字叫中厦房产
$

今年
&

月老

店新开改名为
%

文丰
( $

并且

将学区房的业务作为经营重

点
,

文丰房产总经理范平认

为
$

专业化的道路是必然趋

势
$

加上学区房换手率相比普

通房源更高
$

所以机会要比普

通房源多
$

不过他也坦承
-

%

市场回暖之后
$

他们的业务

也可能不局限于学区房
, (

记者还发现
$

除了老店新

开
$

还有一批中介算是老店专

营
,

泰丰房产其实从
,$$-

年

就开始立足学区房
$

只不过门

店一直没有扩张
$

仍是原来的

-

家
.

相反
$

势头强劲的诚居

房产在主城已经拥有八家学

区房门店
$

遍布南京各区各大

名校
,

普通房降价
!

学区房

反而在升
目前

$

价位最高的依然是

琅琊路小学以及力学小学的学

区房
,

记者从几家专业从事学区

房的中介了解到
$

力小周边的上

世纪
%$. /$

年代的房屋价格在

*,!$$. *-!$$

元
0

平 米
$

/+. '+

年 代 房 屋 价 格 在

(-!++. (&+++

元
1

平米
$

'+

年

代以后达到
"&+++. "!+++

元
1

平米
,

琅小学区房基本上比力小

还要贵
-!++

元
1

平米左右
,

根据我爱我家
&

月份推

出的一份南京学区房报告显

示
$

从去年至今
$

南京普通房

源的价格有所下降
$

唯独学区

房身价进一步提高
$

部分学区

房一年涨价超过
-+++

元
1

平

米
,

其中
$

鼓楼区学区房价格

平均上涨了
"+++. -+++

元
1

平米
$

玄武区学区房涨幅为

"+++. ,+++

元
1

平米左右
$

白

下 区 学 区 房 房 价 涨 幅 仅 为

"+++

元
1

平米
,

学区房不仅房价没跌而

且生意好得出奇
$

普通房买方

还价轻而易举
$

可是学区房想

还价难度很大
,

记者了解到
$

&

月份整个市场虽然低迷
$

但是

从各家中介反馈的情况来看
$

学区房显然比普通房好卖得

多
$

这也导致那么多的中介专

做学区房
,

次新学区房
!

蕴藏着巨

大商机
随着南京一城三区商品

房市场的崛起
$

开发商为了提

高卖点
$

政府为了分散主城人

口
$

纷纷引进一些名校
,

这些

楼盘一经交付
$

部分房源流入

二手房市场就成了名副其实

的学区房
$

这种状况对于二手

学区房市场来说可以算得上

是一次大扩容
,

典型的就是河西和江北
$

比如河西新城现在云集了南

京一大批知名学校
,

其中金陵

中学
+

南师大附中
+

中华中学
+

南京外国语学校四大名校先

后入驻
$

目前这里的万达华

府
+

西堤国际
+

万科光明城市
+

拉德芳斯
+

中海塞纳丽舍等楼

盘都成了学区房
,

在江北
$

南京市一中
+

琅小

分校纷纷进驻位于桥北板块的

明发滨江新城
$

记者从一些中

介了解到的反馈信息
$

因为学

区因素
$

明发滨江新城的房子

卖得就是比别人好
,

大华锦绣

华城临近老浦口区
$

拥有小红

花幼稚园
+

浦口区实验小学

&

省重点
' +

"&

中
&

省重点
' +

"%

中等多所中小学
,

天润城以

及威尼斯水城也正在和琅琊路

小学
+

,'

中等名校接触
,

此外
$

在城北板块
$

旭日景

城引入北京东路小学
$

方圆城

市绿洲引入南京市实验幼儿

园
+

省重点中学伯乐中学
.

北苑

之星引入成贤街小学
.

天正湖滨

花园引进琅小分校
$

阳光聚宝山

庄引入北京东路小学分校
,

随着这些项目陆续交付入

驻
$

这批名校也纷纷开学招生
$

一大批次新学区房诞生了
$

这

对于那些专业从事学区房的中

介来说无疑是巨大的商机
,

竞争激烈
!

差异化竞

争或是出路
对于近期二手房市场涌

现的
%

学区房潮
( $

墨子不动

产总经理王小军认为
-%

任何

一个行业
$

从事特色经营的生

意都不会差
$

原因就在于他们

突破的是一个非充分竞争的

市场
$

竞争弱一些
$

生意自然

好做一些
, (

事实上
$

差异化经营在南

京的房产市场不是没有先例

的
,

在商品房市场
$

朗诗国际

街区和锋尚国际公寓都是剑

走偏锋的成功典范
$

在楼市低

迷的时候
$

他们选择了科技地

产之路
$

与普通住宅形成差异

化竞争
$

朗诗的科技住宅在长

三角开到哪火到哪
,

很多中介都认为
$

市场竞

争激烈
$

寻找差异化竞争或是

出路
$

比如去江宁
$

去江北
$

去

河西开店都是很好的出路
,

此次不少中介纷纷将经营重

点转移到学区房
$

甚至是专

做学区房
$

应该说又是一次差

异化的延伸
,

对于老百姓来

说
$

购买学区房找专业的公司

专业的经纪人
$

也只会比过去

更安全
,

快报记者 费婕
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