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记者了解到
!

虽然一些大

中介为了保证信誉极少办理

直接更名
!

但是一些小中介公

司为了赚钱不惜一切手段
!

经

常利用这种方式来过户
"

事实上
!

直接更名被不少

业内人士称为
#

带 刺 的 玫

瑰
$ %

很多人花了一大笔的钱

买了房
!

心里已经很痛了
!

如

果在税收上能省个上万真是

让人心痒痒
!

但实际上直接更

名的操作很不规范
!

而且不确

定因素也很多
!

所以风险极

大
!

朱力建议买卖双方最好不

要采取这种方式来过户
"

以江北一套
!"

万左右的

房子来计算
!

直接更名的话确

实可以少缴
#

万到
!

万元的

税收
!

可是随之产生的风险如

果暴露出来却令人震惊
&&&

首先
!

卖方拿契约办产权

证时把买方名字加上去这是

不符合规范的
!

所有只有找关

系才能办到
!

但中介会要求买

卖双方拿出一两万元的手续

费去办事
%

但最后会出现名字

加不上去
!

可中介却说钱已花

了
!

而发生争吵的事
%

其次
!

当买方名字加上

后
!

需买卖双方到场将
$%

的

份额卖给买方
%

在这个环节

上
!

有时会出现一方感觉吃亏

了不愿去办理手续
!

这是很危

险的
%

双方经常会在这个环节

上发生激烈争吵
!

最后一方不

得不作出让步
!

特别是买方风

险很大
!

因为房子的产权证跟

房子都不完全是买方的
!

所以

最后让步的往往都是买方
%

第三
!

这种方式在银行是

无法贷款的
!

一些小中介为了收

取佣金以及找关系的花费
!

跟买

方承诺可以贷款
!

但最后贷不了

款
!

买方就会非常被动
%

有些时

候经过努力虽然能贷下来
!

也只

能贷到消费贷款
!

利率却会比一

般贷款高
&'

!

甚至更高
%

以贷

款
()

万
!

*

年为例子
!

住房贷款

利率为
*+!,&*-

!

消费性贷款最

低也要达到
.+!/.*0

!

两者相差

近
&1

!

这套
!)

万的房子第一

年就要多付近
2)))

元
%

第四
!

以这种方式过户
!

当双方产生分歧而不可协调

时
!

想通过法律途径解决比较

困难
!

因为从整个流程看不出

是买卖交易
%

不少业内人士认为
!

中介

机构有义务告知买房人买这

样的房屋面临的风险
!

更不应

该参与这种可能会对买房人

造成极大利益损害的交易
%

快报记者 费婕

据南京市房管部门发布

的消息
!

今年
#

'

!

月份南京

市
(

江南八区
)

共有
//#!

笔

贷款资金通过 监 管 账 户 划

转
!

金额总计
#+*3

亿元
%

自

实行二手房资金监管制度以

来
!

运行情况持续良好
%

按照南京市存量房资金

监管规定
!

还有部分贷款资

金是商业银行 通 过 南 京 市

房屋置业担保 有 限 公 司 专

用账户划转
!

共
(.)

笔
!

金

额
/+/.

亿元
%

其中建设银

行
'

工商银行
'

深圳发展银

行等商业银行认真执行
*

关

于规范房地产 经 纪 与 交 易

结 算 资 金 账 户 管 理 的 通

知
+ !

规范操作
!

积极配合

房产管理部门做好资金监管

工作
!

确保了资金监管政策

的落实和房产交易资金的安

全划转
%

据房管部门透露
!

目前

仍有少数商业银行未能落实

资金监管规定
!

其中包括农

业银行
'

光大银行
'

浦发银

行
!

都未能按监管协议上报

对账报表
%

房管部门的相关

负责人表示
!

建立存量房交

易结算资金管理制度
!

是为

了更好杜绝
#

融众事件
$

的

再度发生
!

保障二手房交易

资金安全
!#

希望经纪机构和

商业银行认真执行
!

严格落

实和积极配合房产管理部门

做好这项工作
!

切实承担为

老百姓管好资金的责任
% $

快报记者 费婕
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少数商业银行未能
落实资金监管规定
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南京友邦房产市场部

经理朱力对直接更名是这

样解释的
,

卖方在产权证还

没办前就把房子卖掉
!

卖方

在办产权证时直接把买方

的名字作为共有人加上去

(

当然
!

这需要找房产交易

中心内部人员私下操作
!

因

为除夫妻关系外是不可以

随便加共有人的
) !

并注明

买方占有
445

的份额
%

等

产权证办下后
!

卖方再把其

所有的
/5

卖给买方
!

这样

产权证最终变到买方的名

下
!

且只需缴纳这
/5

份额

所产生的营业税和个人所

得税
!

数额相比普通交易过

户已经非常有限了
!

能省一

大笔钱
%

墨子不动产王小军补

充说
!

因为以上更名针对的

是已经鉴证过的商品房
!

除

了这种把买房人名字加入产

权证的方式之外
!

直接更名

还有另外一个风险更大的方

式
!

那就是对于那些还没有

进行合同鉴证的房子
!

卖房

人只要把房子卖掉
!

就可以

通过开发商的内部关系让买

房人与开发商重签一份合

同
!

然后一切按照商品房的

手续办理
%

在这个操作当

中
!

房主很有可能之前买房

是一个价格
!

但是卖房时却

是另外一个价格了
!

房主赚

取的就是前后产生的差价
%

!¹º»¼

直接更名的两种操作方式

!½¾¿À 操作不规范
"

买房人风险大

漫画 俞晓翔
����ÁÂ�ÃÄÅZÆÇÈ

"!"#$%&'()

!"#$%

*+,-./0+123456789:;'+1< =>1? !!!"!#

@A+BCDE)FGHI

"JK $% L &'"()&*&

MNOPNQR'S)TUN)QVW4++,&-*("

!"#

XYZ[\&

!"#$%&!$'(

$

!" "#

!$%&'()*+

!$), ++,&%*,*

]^_'

!#'&!*+(

$

-./

0 "1 $$23+

%",-, ++,&%*,*

`abc.de/

+.&+-(

$

-45"/

06789 +- ,

++,&!0,0

fghi

)#!!&!""(

$

"1 $

$ $:/05"

!$/, ++,&-0,0

fghi

-#!!&!$"(

$

"1 $

$4"/0 !!*,

++,&-0,0

jklc\&

'; )&!/$(

$

"1 $

$ "<=5"/>

)***#(

$

++,&-0,0

mnop

/#!!&!*%(

$

-?/

029@ %%,-,

0AB1++,&-0,0

q_rc

$#!!&+-(

$

CD/

0-?EF %*,-,

++,&-0,0

q_rc

'#!$&!!+(

$

"1 $

$-?/0EF

+!, ++,&-0,0

q_rc

-#'&!-*(

$

"1 $

$-?/0EF

!*%, ++,&-0,0

s_tc

!*#!%&!''(

$

/ 1 $

$G" !%',2H

AB1++)"(100

uvwxyz

'; )&!""(

$

*"@5

" $*,IJK '*(

$

!!*, ++)"(100

;'Wc

$#+&!*"(

$

*'LM"

"1 $$89N %-

,2AB1++)"(1((

]^_'

'; )&!'+(

$

*)L+

OPNQ -*(

$

!!* , ++)"(1((

{|p

/.+*(

$

&*"L+!"

RS&ITU1

%),", ++)"(1((

{|p

!#'&!$-(

$

!"RS

&IVU1 !!%,

++)"(1((

}~���c

-#'&!**(

$

!"RS

&6W83 !*+ ,

++,&-0,-

}~����

$#'&!!!(

$

"# $$

X>5" %$,-,

++,&-0,-

��)��'

'; )&!/"(

$

M"

YZN)*N

!"%, ++),$"0(

�����*

!#'&!**(

$

[\X

>O]^ %",

++),$"0(

���*����

-#!!&!$!(

$

-?X

> *)_+ )),

++),$"0(

�p -$)

'#` !!!(

$

*'4"

abIcd )',%,

++),$"-(

���i

'#'&!!$(

$

X>

Ie=O]^

%/, ++),$"0(

r�tp��

-#!-&+/,-(

$

[\

*$+23 !*$,

++),$"-(

�pS'��

!!#; !$'(

$

f

g;hiB-?

%', ++),$"-(

�h� -&)

!#!!&!**(

$

jW

83M" %),

++),$"-(

�`tc

!#'&!$),"%3!*(

$

M"

X>IVU1jW83

!/", ++),$1"-

����

++(

$

&"15"IV

U1 !*(

$

Vkl

+-, ++)"((0"

���� ¡

/#'&+"(

$

M"IV

U1 $*(

$

+!,-,

++),+")(

�p¢£��

!#'&+$3!-(

$

X

>-?+ %$,

++),$1"0

¤�¥¦§¨

"#'&%-(

$

X>M

"mS& +-,

++),$1"0

$%#

©ª�«

$#'&'*(

$

M"[\S

noVpl /!,',

)&&-1&&-

¦¬«

'#)&)$(

$

M"Eq

noVpl -$,

)&&-1&&-

���� ¡

!#'&%'(

$

[\/

>rstu %/,

++),$"0(

­®��

'.&!!'3$*(

$

[\

/>M"vJw

-+, ++),$1"0

¯W°

$.&-"(

$

/>[\M

"xy "-,- , "!

, #z ++),+")(

±p²«

"#)&%!(

$

**_+[

\/>{| -),",

++),$1"-

���³fc

$.&%-(

$

M" $1

$$89O]N

)',', ++)"(1((

8´�µ

!#)&-!(

$

"} $1 !

$v~ $-,', #z

++)"(1((

¶:¨

-!(

$

\�G"S

npl "$,-,

++)"(100

�·±

$.&/+(

$

$1 !$"

} +*_@ "!,-,

++,&-0,-

}~�¸fc

).&'"(

$

[\M"

89N +%_@

/%,%, ++)"((0"

©ª�«

$#'&'*(

$

"}��

89EF "+,%,

++)"(1((

¦¬«

".&)),-(

$

"1 !

$89EF -%,

++),0,++

¹¸c.�º2

+"(

$

M"[\jW

89)*� )%,%,

++),0,++

}~���c

!!%(

$

5" $*,jW

89)*+ !!*,$,

++),0,++

}~�QW»¼

$.&'",!(

$

/>

[\M"��pl

"%,-, ++),$1"0

��tp

-#)&)+(

$

[\/>

-45"���

"),%, ++,&-0,0

¦¬�«\&

'.&''(

$

[\/>

EFnpl /!,+,

++,&-0,0

½�¾¿.-&2

$#'&!!/3/*(

$

-4

5"/> !'*,%,

++,&-0,0

À_c.\&2

-#'&%+(

$

-45"

Icd/> )',%,

++,&-0,0

(p -&.)

-#'&)+3/(

$

$1 !$

-45"/>29@

'+,-, ++,&-0,0

}~�QW»¼

-.&'"(

$

[\

/>"} /",

++,&-0,0

Á��ÂÃ¡

$#'&%*(

$

5"/

>�o�� %*,

++,&-0,0

':�Ä $ Å

/#'&%)(

$

-4"

�&\D/>

)%,-, ++,&-0,0

¸fc.de2

/.&'"(

$

[\5"

mS&Eq

--,+, ++,&-0,0

':�Ä

/#'&%$,$(

$

"1/

>-?@ '),%,

�AB�++),$1"-

Æ3ÇÈ«

-.&'+(

$

[\�

�+�Nv89

/", ++,&!0,!

©ª�«

'.&/)(

$

"}

$1 !$ "!,

++)"(1((

¦¬«¶É

$#)&')(

$

M"T�

���83 -/ ,

++)"(1((

uvwÊËd¼

"#'&'!(

$

M"/

>mS& /-,%,

++)"(1((

ÌÍ�«

/#'&!$*3"*(

$

"\��� /-,

++),$1"0

}~�³fc

!#)&)%(

$

5"

ITU1��^

'+, ++)"(100

}~�¸fc

!#)&'"(

$

[\

~ $*(

$

-!,- ,

++)"(100

¶:¨ ,1 )

!.&/-3/*(

$

M

"Icd "',

++)"(1004

¦¬«

-#)&'+(

$

[\

M" -!,

++)"(100

ÀÎtc

/#'&'"(

$

M"

mS& // ,

++)"(100

}~�8ÏÐ«

-#)&-/(

$

+'_�

M"[\ "',-,

++)"(100

SpÑ«

/#'&-!,-(

$

�

�^M" "',

++)"(100

©ª�«

"#'&-),-(

$

"}[

\<�N "',',

++)"(100

©ª�«

$#'&-)(

$

-M"

mS& /!,-,

++)"(1((

©ª�«

'.&-)(

$

[\M

"mS& "/,

++)"(1((4

©ªÒ[¼

-#)&'%(

$

M"m

S&\�[<=

/-, ''+-*!+*

�Ó¶É

-#'&-+(

$

M"

[\ "+,-,

++,&!0,!

©ª�«\&

$#'&/%(

$

\�8

9Nb� $+,-,

++,&!0,!

uvwxyz

!#'&/"(

$

89O]

N *!_+ "',',

++,&!0,!

¶:¨

"#'&'"(

$

[\"

}npl /",$,

++,&!0,!

ÇÈ«

/#'&)*(

$

"} "1

!$O� /),-,

++,&!0,!

ÀÎtc

!#'&-!(

$

"} $

1 !$ *'_+

"', ++,&!0,!

ÔÕÖ !!)

-#-&-+(

$

I

$-(

$

JwM"

/-, )&+(&,(&

×W�

'#'&'-(

$

[\

+�^ /*,

)&+(&,(&

ÔÕÖ !!)

!#-&))(

$

5" ** _

+[\+�^ -+ ,

)&+(&,(&

}~�©ªØÙ

'#'&/',-(

$

M"

Icd\� "*,

)&+(&,(&

¶:¨

$#'&-!(

$

$1 !$ *'

_M"/> "',-,

++,&!0,$

ÚÛÒ[

)#!)&-$3-$( M"

�&'(��T�

)$,$, ++,&!0,$

}~�¸fc

/#)&'"(

$

M"[\

/> +%+ -',$,

++,&!0,$

}~�ÜÝ

$#)&)+,"(

$

$1 !$

+'_+M"v89

-',%, ++,&!0,$

Þ³�µ

"#)&'","(

$

+%_

M"/> /-,

++,&!0,$

ÀÎtc

!#'&-!,-(

$

$1 !$

++ _+/> "',$,

++,&!0,$

SpØ«

$#-&--(

$

[\

+"_+ "),$,

++,&!0,$

­®��

/#'&%*(

$

*!+M"[

\��/> /%,%,

++),$1"!

tc�

/#)&'$(

$

M"/>

{|��| /),",

++),$1"!

ÔÕÖ

!#'&"/3!$(

$

"}

/>~ '*(

$

$/,-,

++),$1"!

Ïßà«

-.&-!(

$

-"[\

/>rsF "',%,

++),$1"!

Ïßà«

-.&'/(

$

[\�

�/>��pl

/$, ++),$1"!

¶:�«

/#'&)*(

$

M"[\

��/> -/,$,

++)"$1"!

áâ5\&)2

'.&--(

$

[\/

>npl "/,",

##,6%*,*

}~�QW»¼

!.&"'(-45"

/>EF $",-,

##,6%*,*

�p 7%�ãä

!#)&)$(

$

~ "*(

$

EF

��O]N /),%,

++,6%*,*

åæçèé\ê'S) 6%e

)ëìí4++),*,""

�Ó« ,6)

'.&''(

$

\�"

}npl "+,),

++,6%*,*

îï«

!.&''3"*(

$

[\"

}O]� "$,-,

++,6%*,*

�ðtc5\&/

/#)&)$(

$

\�M

"mS&[<=

-$,-, ++,6%*,*

ñ5tp5%6/

!#'&%%3-(

$

[\

/>-? '$,%,

++,6%*,*

ÌòÑó��)

".&-)(

$

$1 !$/

>npl $+,-,

++,6%*,*

ôâw

-#)&'-(

$

[\/

>npl /$,",

++,6%*,*

ÌòÑó5\&/

".&)+(

$

-45" "

1 !$/> "%,",

++,6%*,*

©ªØÙ

$#)&'*(

$

-4"[\

/>npl /!,-õ

++,6%*,*

hö÷ø

/#` -"(

$

$1 !$

IJw !%(

$

M"

"/,$, ++,6%*,*

ùúûü�ýþ

'#!!&%-(

$

-?/

>EF6W89

'%,", ++,6%*,*

ÿ!�¦»«

-#'&/$(

$

{|

�1 $+,-,

++),+")8

�Ó¶É�©«

$#)&)*(

$

G"

�1 /+,$,

++),+")8

ÿ!�

$#'&"+,-(

$

G

" $),%,

++),+")8

ì"8�

'#)&--,$(

$

[<=

{|<�N "',-,

++),+")8

©�«

"#'&/*(

$

G" "*,

++),+")8

Ïß©«

".&/'(

$

EF

fg89 $+ ,

++),*,++

�Ó¶Éf5�

/'(

$

M"[\

mS& $),!,

++),*,++

}~�QW»¼

$.&-+(

$

[\[<

=Snpl /$,%,

++),*,++

\&}~�QW»¼

''(

$

[\�npl

b� "%,%,

++),*,++

}~�QW»¼

".&/%(

$

EF\�

fg89 $%,-,

++),*,++

í��«

-#'&'$,-(

$

EF[

\89/> //,',

++),*,++

ÔÕÖ

!.&$)(

$

M"m

S�& $*,/,

++),*,++

¦¬�«

!.&")(

$

89E

Fv~ $/,%,

)66%766%

¦¬«

$.&'$(

$

89G

"[\ /',",

)66%766%

#fc

).&'"(

$

"}EF

+%_� /+,+,

)66%766%

��

/#'&-'(

$

[\�

�pl //,',

++),97"*

��':�Ä

/#'&%$,$(

$

"1/

>-?� '%,-,

++),97"*

$�%&«

/#-&/)(

$

\�/

>M" "!,$,

++),97"*

$�fhtc

$#'&+*(

$

[\

/>M" -',

++),97"*

uvwÊËd

'.&))(

$

[\/

>M" -!,+,

++),97"*

uvw

-#'&-)(

$

*'_M"

Ic��pl

/!,%, ++),97"8

ÌÍ�«5\&/

".&''(

$

$1 !$[

\npl "!,%,

++),97"8

­®��

!.&/),-(

$

$1 !$

v~"} "*,-,

++),97"8

¦»«

/#'&'*(

$

[\E

F/> //,",

++),97"8

'fL¡

!#!*&''(

$

-4

5"/> -*,%,

++),97"8

¦¬«

'#` )-(

$

"1 !$

[<=/> +$_�

-$,%, ++),97"8

ñ5tp

$#!$&%+3$%(

$

4

"IcEF )*,

++),97"8

ÀÎtc

!#'&'"(

$

M"/>

�?npl //,$,

++)"88*"

}~�QW»¼

!#)&)*3$*(

$

"1~

/*(

$

89 -*,+,

++)"88*"

}~�×W�

"#'&'-(

$

[\EF

89npl /",-,

++)"88*"

¶:�«

/#'&-*(

$

$1

G" "",',

++)"88*"

�Ó¶É

$#/&-+(

$

[\/>"

}�npl "",%,

++)"88*"

¶:¨

/.&/'3!'(

$

\�

/>?� $%,',

++)"88*"

(fL¡

!)#!+&!*+(

$

-M

"/>\� %$,-,

++)"88*"

�)��

-#'&%!(

$

M"

/> //,-,

++),9"*8

��)©úWc

!#'&//(

$

/> *"

�O]^ !',%,

++),9"*8

*q+��'

"#'&''(

$

/> *)

_-?/> $*,-,

++),9"*8

)Ì�

/#-&-/(

$

/>

��pl $%,

++),9"*8

ÌòÑó

'.&-%(

$

"}�

�pl "*,-,

++),9"*8

*q+��'

-#'&%-(

$

-?/>

���  $),-,

++),9"*8

�Ó¶É

'#)&//(

$

/>b

�¡¢ $-,-,

++),97"9

ÿ!�

"#)&-"(

$

M"�

&'( "+,',

++),97"9

Ç,«5\&/

/#-&'/,$(

$

[\

/>b� //,%,

++),97"9

�p

"#'&/"(

$

/>a

b $",%, #z

++),9"%8

,-���

!#'&-',-(

$

\�

M"~ /*(

$

-$,

++),9"%8

5S�.'

$#!!&!!*(

$

-

?£¤ -',%,

++),9"%8

SpÑ«

/#'&-",-(

$

\

�/> "),% ,

++),9"%8

/0tc1#c

!#'&%*(

$

/>IT

U1O]^ )-,%,

++)"889"

ÔÕÖ

!#'&-$(

$

/>

v~ -*(

$

"',

++)"889"

¶23û

$#-&/'(

$

"}

�¥N // ,

++)"889"

uvwxy¼

"#)&!**(

$

[\

��M" )",

++)"889"

�¶4}

)#)&/"3!'(

$

f\M

"Q¦ !'(

$

/-,%,

++)"889"

5Ì�«5de/

-.&'!,"(

$

$),

M"§F¨Z

)&&+&,%)

);Ø«

$.&-',)(

$

$+,",M"[\

)&&+&,%)

ÌÍ�«

$.&-+(

$

"",-,

M"89O]N

)&&+&,%)

�6

�p

78lc

!)#!%&&&'-(

$

&&&

$%,%, # xy

-?

rsF

)&&%7&&%

a©ª« -#' &)-(

$

&"$ , #x

y Vk $¬¥­l %-)-$"")

a©ª« ".&&&-!(

$

&$", #xy

rsFTk $¬¥ %-)-$"")

a©®¯ -#!!&&&'-(

$

&&&$%, #x

y °Q±w²FE³ %/"'*%)"

a©®¯ !#!!&&%-(

$

&&"/ , #

xy ²FE³ %/"'*%)"

a©´µ¶� '.&&&))(

$

&"-, #x

y nJwIVU1 %/$"//-'

a©´µ¶� ".&&&-'(

$

&

$/ , # xy %/$"//-'

�6

78lc

!#)&&&-'(

$

&&&

$),",

#xy M

"

mS�&

&*"8)&*&

9


