
!""#

年底
!

徐女士在

栖霞区看中了某小区同一

个房主的两套房子
!

其中

一套在
$

号楼
!

一套在
%

号楼
"

由于是朋友介绍的

业务
!

双方就没通过中介

进行交易
"

和房主详谈之

后
!

!""&

年元月
'(

日
!

徐

女士与卖主分别签了两份

合同
"

但签了第二个合同

之后
!

徐女士发现
%

号楼

的下水道存在问题
!

而且

噪音非常大
!

卖主事先并

没有告诉徐女士这一情

况
!

徐女士于是想解除
%

号楼的合同
"

元月底
!

卖主通过电

子邮件的形式告知徐女

士称
!

只要她按合同约定

的时间交
$

号楼的房款
!

%

号楼的合同就可视为

解除
"

徐女士给卖主回信

说
#

%

号楼的合同本来就

无效
"

根据合同
!

两套房

子的交款时间都是
!""&

年
!

月
)"

日
!

徐女士在

!

月
!(

日把
$

号楼的房

款汇到了卖主的账户上
"

但前几天
!

徐女士得知

自己被卖主起诉
!

对方

要 求 她 付
%

号 楼 的 房

款
!

同时要付迟延交款

的违约金
"

徐女士对此

深感气愤
!

想咨询律师
!

卖主这样的做法是否合

法
$

她该怎么办
$

!

维权案例

就这样被告了冤不冤
!
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法律支持
"

江苏南京

东 南 律 师 事 务 所 律 师

魏伟

!

律师在线
"
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解答
"

对于你的装修部

分
#

租赁期满不能拆除
#

如合

同中有约定许可装修
#

或装

修后得到房东的同意
#

在合

同期满应予适当补偿
$

如装

修在合同中无约定或装修后

未得到房东的同意
#

你就无

权获得补偿
%
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答
"

房产中介作为经营房

地产中介业务的专业公司
#

应

尽到审慎的义务
#

确保为买卖

双方提供真实可靠的交易信

息
%

如果中介公司没有对卖方

的真实身份进行有效审查
#

致

使购房者上当受骗
#

中介公司

理应承担购房者的损失
%

本期主持
"

快报记者 张玮玲

咨询电话
"

#$%#&'()

电子邮箱
"

*+,-./0('&1234

!

你问我答
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:;<=>?@:A<=BCDE
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因天气预报有雨
#

原定今天走进迈皋桥社区

的
&

快报淘房社区行
'

活动顺延至下周六举行
%

特别

提醒
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向左走
"

买一手房相对尝

新省心

有相当一部分
%

&"

后
&

选

择了一手住宅
"

笔者总结了一

下
!%

&"

后
&

选择一手房主要

出于以下几种考虑
#

第一就是买了房子准备

结婚的
"

这些
%

&"

后
&

观念

还比较传统
!

认为新婚就应

该在新房内进行
!

所以即使

楼价高昂
!

还是坚持要买一

手房
"

还有一种认为
!

一手房发

挥的空间会比较大一点
!

买房

本身就是为了享受更有品质

的生活
!

一手房可以帮助自己

实现很多居住方面的理想
!

而

二手房通常在户型设计方面

赶不上现在的时尚设计
!

而且

在景观方面更是没有现在的

大型小区那么漂亮
!

所以他们

觉得一手房虽然贵
!

但是物有

所值
!

还是愿意买一手房
"

还有一些
%

&"

后
&

是觉得

购买二手房手续比较复杂
!

而

且陷阱太多
!

多花点钱买个一

手房也比较省心
" %

&"

后
&

虽

然积蓄不是很丰厚
!

但是在价

格方面似乎没有那么多的斤

斤计较
"

向右走
"

买二手房保持生活质量

和新楼盘的大幅攀升有

所不同
!

二手房的价格虽然

也有升幅
!

但市场发展相对

慢一些
!

总价在
!(

万到
$(

万元之间
!

还是能找到一些

不错的二手房
"

越来越多的

年轻白领会选择二手房
!

他

们 的 心 态 与 购 买 一 手 房 的

%

&"

后
&

有所不同
"

在他们看来
!

即使买了

房
!

也不能降低自己的生活品

质
!

现在一手房的价格攀升得

太厉害
!

而且户型都比较偏

大
!

没有个
("

万元拿不下来
!

所以他们宁愿选择
$"

万元左

右的二手房
!

不仅首付低了
!

而且简单装修一下就能入住
!

可以省下一大笔钱
"

现在的一

手房多是期房
!

选择二手房
!

还不需要像期房一样
!

要至少

半年甚至更长时间的等待
"

中

间又可以节约万元左右的房

租
"

而且就投资的回报率来

说
!

地段比较好的二手房比地

段一般的一手房的回报率通

常会更高一些
"

这类购房者表

示
!

这属于一种
%

过渡性质
&

的购房行为
!

未来
(

到
)"

年

内还有二次置业
!

进一步改善

住房条件的计划
"

丽娅

; < Q n

j@o<Qnl@

pxtytvw

!"#$%

!"#$$#%&

'

$!"#$

%& (! ' !!"#!$%&

&'()

)"#$$*'!&

'

$(#)*+ *)

,-./''* '!!"&!$'"

*+,

)"%$$(!&

'

$0123

%& (' ' !!"&("%%

-./

*"#$$)+,)&

'

$234"%&

567 )+,( ' !!"&!$%)

01!23%

%"#$(!&

'

$389:%&

;< %(,( ' !!"&("%'

!"'+$$*!)&

'

$=>?@A

BCD *') '!!"&*)%"

!")$$++&

'

$EFGH

01!*,)'')!(')"%

4&/

#"#$$*'%&

'

$23 -%4

" *!%,) ' !!"#!+'"

5678

!"!$$*!-&

'

$.% I/"J%

KLM *-' ' !!"#!+'"

9:;

)"#$$)#,.)&

'

$%K(30

1NOP +) '!!"#!*++

<=>?

!"+$$(+&

'

$Q"5R

2 3 #) ' !!"#*%%!

@AB)C%

+"#$$*-+&

'

$23;<

/OD(' '!!"#("%'

DB!E

'"%$$)*&

'

$H4"ST%

K01 +' ' !!"#*)%)

*"#$$ %!&

'

$4"ST

%K +!,('!!"#("'!

+")$$ +),)&

'

$%K/

OP!*,( '')!(')"%

+F9GH

("*($$ *+!,(&

'

$U"V

WEF'*( '!!"#!+%#

?<I

)"%$$+(&

'

$4"%&E

F P +) ' !!"#("()

'"%$$+*&

'

$4"3$

XF !# ' !!"#!+%#

JKL

'"#$$)),(%&

'

$YZ[\

]^_`)+ '!!"#*%%!

MNO9/

'"%$$(!,)&

'

$ab[cd\e

f E F #),) ' !!"#*)%"

PQR)

*"*-$$*-.&

'

$(34"

;<*!(,) '')+"%%("

+"#$$+*&

'

$g"0

1 '#,( ' !!"#("'!

+"%$$%',)&

'

$4"%&h

ij +),! ' ')!(')"%

ST)

*"#$$%-&

'

$67 *- ,

kl %+,) ')'"%'!(#

+"%$$!#&

'

$%&0138

.! I !*,) ' !!"#*)%)

!"!$$+*&

'

$'('23m '"%$$

+*&

'

$!+ '4"!!"#!+%#

UVE

+"#$$#-&

'

$9:no

pq)%,( '!!"#*%%!

+FWX

+"**$$*!*&

'

$=>!"

5R *!- ' !!"#*)%"

YZ[

)"#$)+&

'

$38"J9r

:s )-,( ' !!"#!+%)

)"%$$%!&

'

$4"ST

%& +% '!!"#("'!

'"%$$%+&

'

$2301h

ij ++,! ''))++*')

#"#$$#(,-.&

'

$23t8=

>u< %. ' !!"#("')

\./

!"#$$).,)&

'

$vw1]^

_ ` )),) ' !!"#!+'%

]7O

+")$$)',-%&

'

$!+ *x %

& g" +* ' !'!%'*"(

^_`a

("*($$*)'&

'

$Hy-./

xz{ '-) '!!"#("()

bcO

!"%$$)#,!.&

'

$4"5

R9:)' '!!"#!"#+

!")$$+(&

'

$23"J

01!!,! ''))++*')

def9/

%"#$$)+&

'

$XF/4"|

} P +.,% ' ')!(')"%

g+h,C%-

'"%$$)(&

'

$H4"%

& ++,' ' !!"&("%%

%"#$$)*&

'

$~�EF;

�P +!,( ' !!"&!"&+

.#,)'&

'

$����|}

P .---" &

'

$ ')!(')"%

ijdGk

+"+$%)&

'

$3�4"�h

ij !!'�N'))!&).)

clO

'"%$$ %%&

'

$ -( H"

%-,) ' )'"%'!(&

'"+$$('&

'

$�+�x�

� T #( ' !!"&!$%(

m]n

+"#$$%+&

'

$23"J

).,' ' !!"&!$'%

'"**$$*-',)&

'

$~�EFkl

��;�P (( '!!"&!"&$

!"#$$%.&

'

$23 %& x

*+&

'

$+(,) ')$".!)&)

'"%$$(-&

'

$4"23t$

+!,( ' � N '))!&).)

opqr

+".$$**.&

'

$��4"V

WEF *#) '')$"%%("

!"#$$##&

'

$.) I%

& )) ' !!"&!$%(

]sn

'"%$$%)&

'

$3�9:nop

:/OD )' '!!"&*%%!

tuI

'"#$$#-&

'

$|�j .(

I/%',( ' !!"&!$'%

vwx

*/$$.!&

'

$4" 3� �

��T .) '!'!%'*")

Iyz

!"%$$)-&

'

$"J5R3�

2�� !) ' !!"&*%%!

j{!h

)/$)!,-(&

'

$g" /

OP '. ' )$".!)&)

!"%$%',*&

'

$23m� * ��

+ � !( '�N!!'')&!&

*"%$$)'&

'

$4" �E 5 *)

&

'

$67 %- ' !'!%'*")

*"%$$()&

'

$67 )- ��P

% & (-,) ' !!"&!$%(

|}~

!"#$$)(&

'

$%&/O

P )* ' !!"&!$'%

��I

+"#$$ +(&

'

$H4" %&

vw1 +*,) '!'!%'*"(

��[�X�

*"%$$%(0')&

'

$4"67{

��� )+,) '!!"&!"&$

)"%$$%)&

'

$4"%&�1�� .%

I/ !#,) '�N '))!(.&&

!"#$$$%'&

'

$23 %&

4 " %+ ' !'!%'*"(

��/

'#"'($$*-'&

'

$.. I(+�

x��T *-. '!!"&!$%(

!/���

v   ¡ ¢ | £

*( ' !!"&*)%"

��)

'(/$$%'&

'

$4" 23 ¤

�i¥ )) ' !'!%'*")

���x

'"%$+'&

'

$-! IH /

%& !*,% ''))$$*')

'"#$('&

'

$23t�%&=

> +),( '�N'))!(.&&

N�I

*"%$$)#1!-&

'

$4"5R¦

§E '. ¨ (' '!!"&("%%

23"45 (*&

'

$g"©

3%&%%,) '!!"&!$%&

�B783%

%"#$$(.&

'

$23U"

;<.(,( '')$"%%("

*+/"'($$)#,'&

'

$' + * x A

3 "J )-,( ' !'!%'*"(

ijO/

'"%$$)%&

'

$3� .'Iªu«

G¬\ '%,) ' !!'')&!&

��)

)"#$$**.&

'

$.( I(+�

­%& *'( '!!"&!$%(

�#�E

)"%$$)',#&

'

$4"X

F/ !( ' ')!(')"%

)"%$$+)&

'

$g" u

® !' ' !'!%'*"(

!"#$$%!,)&

'

$3�H4"

%&�i)! '!!"&*)%)

����

("*'$$(%,#&

'

$23%&

H  #%,( ' !!"&!*$$

��B)

%"%$$%-,%#&

'

$g"�01

5¯° +.,( '!!"&!*$$

���*+,

#"#$$*--,*&

'

$234"

% & *-+ ' !!"&!$%)

��X)3%

)"#$$%+&

'

$23%&

=> )# ' !!"&("%'

!")$$ )- &

'

$%&3

� !) ' !!"&!$%*

�

W

B

)

'-"'($$***&

'

$(3%&

H **!,) '!!"&*)%)

 ¡ *% ]

*"%$$#'&

'

$23%&

.. ' !!"&!$'"

''"!'$$%+,#&

'

$234

"5R## '!!"&*)%)

¢£X)

%"*-$$*).&

'

$H ±²

P / '!- ' ')$"%%("

%"#$$$)*&

'

$g" 3� |

³P +!,) ' !'!%'*")

¡¤¥¦�

*"#$$ #(,)&

'

$4"2

��)',( '!!"&("')

§i!h

+"%$$%%&

'

$23t�%&z

®u !',('�N'))!(.&&

¨©78

ªb�

*"#$$.#,)&

'

$23%&´�

µP01 .!,( '!!"&!$'"

«F¬

­¡®�¯

)"%$%!&

'

$3�%&vw1

� i ++,+ ' !!"&*)%)

)")$$+#&

'

$¶T·"J5

R ¦ !*,' ' !!"&("%%

°.)±¦�

}¥B)C%

)"%$$%.&

'

$23%&

|³D#-'!!"&!$%)

)"%$$+!,'&

'

$3�g"

´�D !(' !!"&!$%)

²³´E

%"#$$#!&

'

$g" 3� |

³ P )%,) ' !'!%'*")

%"%$$)*,%&

'

$%&¸¹u

<9: !% ' !!"&("%'

+µB#C%

��)

'"%$$##&

'

$EFP4"

%& %',) ' !!"&("()

*/$$%-,)&

'

$H 3�

|³P+. '!!"&!$%*

=m¶

+"#$$#-,)&

'

$(+/

OP.+,# '!!"&("'"

'"#$$ .-&

'

$ -- I�

EF*!- ' !!"&!$%(

·�B)

N9¸¹

*-"**$$*-#&

'

$-# I��T

%[º *!' ' !!"&!$%(

'"%$$%#&

'

$HQ"%&E

F P #-,' ' !!"&("%%

*-"'($*+'&

'

$H»j¼½

|Fªu *!-'!!"&!$%*

+"%$$%%,(&

'

$¾¿38g"01

%&EF +.,' ' !!"&!*$$

º)»)

*"**$$*-%&

'

$Hyº./

567(%--"&

'

$!!"&*%%)

%".$$*)+$$&

'

$HyxÀ

VÁ/*!% '!!"&*%%)

¼½B)

)L %$*#!1'%1)-&

'

$4

"u®*)% ')'"%'!(&

¾¿[À

!"*($$'*!&

'

$4"Â/

|³D'+- '')$"%%("

#"**$$**.&

'

$4" 38 �

��T *'- '!'!%'*")

ÁÂ�·NE¡�

!/"%$$+(&

'

$38 |

³P !. ' !'!%'*")

½�E

'/"%/$$%+&

'

$g" 38 ¤

� i j )* ' !'!%'*")

=·ÃÄ

'"%$$ *+!&

'

$ /=

> *'( ' !!"&*%%)

�B[

'/"%/$$ +)&

'

$38 %&

|³P !),( '!'!%'*"(

)"%$%',!&

'

$4"hi

j +%,( ' '))$$*')

*"#$$ %'&

'

$23g"

01 +*,)'!!"&("'!

4Å7I

MÆÇ

+"¸ %!&

'

$23 '. ¨¤�

e|ij )%,) '!!"&("%%

+"#$$+(,(#&

'

$234"

��T++,( '!!"&("%'

�ÈNE

*"%$$#',+&

'

$23t8E

F%& (!,) '!!"&("'"

)"%$$%(,-!&

'

$23x '-

% & #% ' !!"&!$'"

É¡®�

)"#$$**'&

'

$4"5R .(

I / **- ' !!"&!$'%

*"%$!+&

'

$��PÃ

u®!#,! '!!"&*)%"

Ê�Ë)

°Gn¡�

!"#$$)-&

'

$"J 01 ÂÄ

ÅXF +%,. '!'!%'*"(

)"#$$%(&

'

$4" 23 �

��T%%,' '!'!%'*")

!ÌB)

Í=>)

'"#$$$**!&

'

$4" /

OP*-' '!'!%'*"(

)"%$$$%!&

'

$g" 38 |

³P +.,) ' !'!%'*")

+")$$).,*'&

'

$;ÆPÇÈÉ

ÊËÌ�h +* '!!"&!"&$

!"#$$ ).,#&

'

$4"�

�T!.,% '!!"&!"&$

ÎÏ ÐÑ

("**$$.+&

'

$Hy|

�j%( '!!"&*%%)

ÒÓ78

ÎjÔÕ�

*"#$$(*&

'

$23%&4"�

ÍÎ !- '�N'))!&).)

)")$#)&

'

$23t8g"�h

ij '# '�N !!'')&!&

Ö×BP

*".$*--&

'

$4"5R

;< (% ' )'"%'!(&

iØÙh

+")$$%-,*&

'

$234"%&�e

|ij !',( '�N!!'')&!&

Ú+�h

ÛÜÝ/$%

ÙÞß

à�[

`á[g+h !â

JãO

+i!h

äp!2

�åB)P

}7I

ij!h

+i78

�On

æ�!2

çnO

èéêë

"Êìí

î

ï

n

±

¦

�

à�¡�

�ð�Á�9ñ

ØOò

óôB)

bcOõ

ö÷# +øB)

îïnOùC%

s�I¡�

úûB)

+"#$$ .',!+ &

'

$23

4"**# '!!"&!$'"

Êüý

%"%$+(&

'

$XF/%

& !',) ' '))$$*')

JþL

%"#$$ )*&

'

$38%& )-

ÏEF +#,' '!!"&!*$$

ÿPìíC%

!"**$$**.&

'

$(3%&2

­��P .! '!!"&*)%)

!l�

"#·¶

)"#$$#*,)&

'

$380

14"%' '!!"&!*$$

$%&â/&&$$*$

V'()/$(')$""!!"*

ÎÏV*/!!'')&!&000W+xV*/!'!%'*"(000,�V*/)'"%'!(&000�-îïn�/'(%)*"+"

.V/X

0. 1. %V 23V !!"&("'!

4567 *& � '(++)&%&

´8!h

ÐÑ,/ )!1(&

'

$Ò|

Ó .)&

'

$+! '!!"&!*++

��) &( V

'"#$$%*1(&

'

$4"��

ij ++,( ' !!"&!+%&

+Fh

%"%$$%#,)&

'

$4"5

R +',# ' )'"%'!(&

´8hC%

!"#$$)%,(&

'

$4"9:

EF!.,( ' !!"&("'!

9f�

:+;< =>?@

!!"&!+%!

!"

#$

ÙÞß�X�

*"#$$)!1*)&

'

$

|�j���"J

%)' !!"&("%%

:á»)

*"**$$*--&

'

$23%

&4"VWEF;<

(. ' !!"&*%%)

AX[¡�

+"#$$)-&

'

$�+EF

�ÔGH;ÆD

!+,)' "¶ !!"&("')

ByC

)"%$$*+)&

'

$U"

R¦ªuÕ|Ö

#)--"&

'

$!!"&*)%)

·�B)

*%"*($$*)%,*&

'

$2

3º./%&x{

*()' !!"&("%'

]D�I

)")$$%.&

'

$23

%&g"hij

+!' !!"&("()

ªb·E�V

*#"'*$$*!-&

'

$×�Ø

ÙÚÛÜÝ|£Þ?

*%- ' !!"&("'"

:á+F,GH-

*6!7$'--&

'

$Hy

=>�6�Þ?

*+- I !!"&*)%"

YpYZ78

ÐÑßà !%)&

'

$

ád )--&

'

$H 

!%- ' !!"&*)%"

}¥!P

*6'$$')#&

'

$â[

�;�< '-- '

!!"&!+'%

Ä8JK

*6!$$'%-&

'

$4"

Ð�Ð6 *%- '

'))++*')

L-

!"#$%&'()*+,-.

///

//

//

//

//

//

//

/

/

/

000

00

00

00

00

00

00

0

0

0

111

11

11

11

11

11

11

1

1

1

222

22

22

22

22

22

22

2

2

2

333

33

33

33

33

33

33

3

3

3

444

44

44

44

44

44

44

4

4

4

555

55

55

55

55

55

55

5

5

5

333

33

33

33

33

33

33

3

3

3

666

66

66

66

66

66

66

6

6

6

777

77

77

77

77

77

77

7

7

7

888

88

88

88

88

88

88

8

8

8

MN ,O½PX

ãä�å8&*)1!'!"&()*00!'!"&(*)

| æ8iç» !!Ïv¡¢{è *%-!+

((

(

(

(

(

(

(

(

(

(

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

''

'

'

'

'

'

'

'

'

'


