
在对住房保障家

庭的认定上
!

今年
!

月

份在建邺区已经开始

试点
!

试点情况如何
"

黄长安举例说
!

有一户

家庭
!

夫妻俩的月收入

加起来是
"!#$

元
!

刚

刚超出了人均月收入

$!#

元的标准
!

但是这

个家庭其他条件都满

足
!#

就 因 为 这
$

元

钱
!

这个家庭与住房保

障无缘
$ %

不过
!

黄长安表

示
!

这次细则对家庭收

入的认定
!

规定
#

除申

购家庭夫妇外
!

在外地

读书的未婚子女也可

以作为分摊家庭收入

的人口
& !

如果这个家

庭正好有一个在外地

上大学的孩子
!

那么就

符合申请条件了
%

之前
!

南京市房产

和统计部门通过住房

调查
!

确定江南八区被

列入住房保障的家庭

预估数为
%&!

万户
!

占

到 南 京 市 总 人 口 的

%&'(

%

黄长安说
!

从试

点情况来看
!

这个数字

可能会出现变化
!

因为

当时住房调查主要采

取登门入户
'

做抽样的

评估分析
!

从试点的数

字上来统计
!

可能低于

预估的
%&!

万户
!#

目

前我们估计在
)

万户

左右
!

这只是初步分

析
!

准确的数字要等全

面启动这项工作以后

才能得出
% &

廉租房的保障主要分为

实物配租
'

租赁补贴
'

保障性

购房补贴三种
!

如果不符合享

受实物配租的
!

对于后两种保

障方式
!

细则也规定了具体的

计算范围
(
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租赁补贴每月
!"#

元

!

托底
"

南京市房改办相关人士

解释说
!

租赁补贴从原先的人

均不足
"*

平方米放宽到现在

的
"$

平方米
!

比方说有一户

有低保人员的家庭刚好是
+!

平方米的面积
!

和
!"

平方米

)

人均
"$

平方米
*

相差
%

平

方米
!

按
"+

元
,

!计算
!

可以

享受
'+

元的补贴
!

但是按照

规定
!

每户每月补贴金额不足

"!#

元的可补足
"!#

元
!

"!#

元是个
+

托底价
& %

对于
"

人无房户是每月

按
)##

元发放补贴的
!

两人乃

至家庭多人的无房户呢
"

如果

是两人无房户且均为低保人

员
!

按照面积为零计算
!

就按

+

"+

元
-"$

平方米
.*

人
&

来发放补贴
!

每个月就有
+$%

元的补贴
%

无房困难户最高可拿

房补
$%&'#

元
目前南京对低收入家庭

的控制线是人均
$!#

元
,

月

以下
!

如果按每户三人
'

人均

住房面积
"$

!

'

每人
$*#

元
,

!计算
!

那最高就可以拿到补

贴
)%$*#

元
%

房改办人士表

示
!

如果是无房户的三口之

家
!

面积差额是
+

零
& !

那就可

以足额拿到
)%$*#

元
%

不过
!

如果是有房户
!

就

要计算差额面积部分
!

比方说

一个符合低收入条件的家庭
!

人均面积只有
"#

平方米
!

那

么这个差额是
$

平方米
!

按三

口之家算
!

能拿到的购房补贴

就 是
"!"*#

元
)

$

!

/$*#

元
0)

人
* %

这次的细则明确规定
+

购

买经济适用住房满
!

年
!

取得

,

房屋所有权证
-

和
,

国有土

地使用证
- !

可以上市交易
!

但

政府享有优先收购权
& %

细则

还规定
+

经济适用住房在出售

时
!

出让方应按照届时同地段

普通商品住房与经济适用住房

差价的一定比例向政府交纳土

地收益等相关价款
& !

而针对

农民拆迁安置的
+

集体土地上

的被拆迁户在取得经济适用住

房转让时不需交纳差价
& %

这个差价怎么定呢
"

比例

又是多少呢
"

南京市房改办负

责人王珏表示
!

以景明佳园一

套
%#

平米的经适房为例子
!

在购买时以
*###

元
,

平米的

价格购得
!

如果满
!

年后
!

房

主以
+!##

元
,

平米的价格售

出
!

那么
"!

万元就是差价部

分
!

按照这个
"!

万元的一定

比例上交给政府部门
!

至于这

个比例是多少
!

会根据国家有

关规定以及其他城市的经验

来确定
!

这些具体的上市出售

办法
)

含集体土地拆迁取得的

经济适用住房
*

将另行制定
!

目前正在研究之中
%

针 对 目 前 的
+

地 下 交

易
& !

王珏表示
!

这种做法肯定

是违法的
!

如果接到举报
!

调

查属实的
!

将根据相关规定终

止这种行为
%

($

版!""#!$"%# $%& '(&)* +(,-. /0,12封面焦点
')

小时读者热线
#

*%#%#

江苏都市网
+++,-.,/0

$

江苏首席生活门户网
%

对于申请人的收入认定主

要有六方面内容
#
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新政
!

没有
!

连续吃低保两

年且无房
"

也可申请实物

配租

!

廉租房细则
"

放宽了对

实物配租
$

直接住上廉租房
%

的条件限制
)

���B\]

^";���_`�

* %

黄长安说
!

以前
+

连续享

受城市最低生活保障
*

年以

上
!

且无住房
&

是实物配租必

须满足的条件之一
!

而现在则

变成了附加条件之一
%

也就是

说
!

过去只有
+

连续享受城市

最低生活保障
*

年以上
!

且无

住房
&

才能申请实物配租
!

而

现在没有这一条也能申请实

物配租
!

只要符合附加条件中

另外几条之一即可
%

新政
'

经适房中配建廉租房

套型
"#

平米

!

廉租房细则
"

第
'!

条规

定
#

�6�"45��67)
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+

这个规定首先明确提

出廉租房的建设主要是在经

济适用房中配建
!

并对套型作

出了限制
% &

黄长安说
!

在实

际对符合廉租住房实物配租

家庭的具体操作中
!

分配的套

型面积是按家庭人口来控制

的
!+

*

人及
*

人以下户控制

在
+#

平方米左右
!

)

人及
)

人以上户控制在
!#

平方米

左右
& %

因为
!#

平方米左右

的户型基本能满足困难家庭

的居住
!

而一些家庭人口在

"1*

人的家庭
!

安排
+#

平方

米的单室套也足够了
%

新政
$

交得起房租却拖欠
%

个月以上
&

退房
'

!

廉租房细则
"

在
!

可取消

其廉租住房保障资格
"

的多种

情况中新增一种情况
#
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黄长安说
!

这是不让明明

交得起房租却不交租金的
+

老

赖
&

浪费廉租房资源
%

同时
!

细

则还对以不正当手段取得廉

租住房保障的家庭规定了法

律责任
!+

一经查实将取消其

所得保障
!

并退还已领取的租

赁补贴
'

购房补贴或退出配租

住房
!

且
!

年内不得再申请
& %

新政
)

盖经适房
&

提前考虑

公交场站

!

经适房细则
"

第六条
#
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黄长安表示
!

南京从
*##*

年开始启动经适房建设
!

已经分

三批规划了经适房用地约
*

万

亩
!

目前第四批经适房也将启

动
!

而选址工作正在进行
%

由于

以往经适房多建在较为偏僻的

城郊地带
!

交通
'

购物等不太方

便
!

第四批次经适房建设会充

分考虑城市基础设施和交通出

行条件
!

提前考虑公交场站
'

供

电
'

排水
'

管线等
!

来更加合理

布局
!

方便以后入住的居民
%

新政
"

经适房小区配建
'1

商业房 收益贴物管

!

经适房细则
"

第十条
#
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南京市房产局人士表示
!

物管费用低甚至收不上来
!

一

些大喊亏本的物业公司常常

一撤了之
!

这样的事在经济适

用房小区也时有发生
%

而为了

今后经适房的长效管理
!

这次

细则的规定就是让小区配套

+

生
&

出钱来
!

这样做是未雨

绸缪
%

以一个
)#

万平方米的

经适房小区来计算
!

*(

的比

例就是有了
%###

平方米的

商业用房
!

这部分的租金收益

就是物业管理的一个保障
%

新政
%

!

收费卡
"

严控经适房

建设成本

!

经适房细则
"

第二十三

条
#
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房产局人士表示
!

现在经

适房实行的是政府指导价
!

指

导价由市物价局会同市房产局

根据被拆迁土地状况
'

建设成

本和低收入家庭经济承受能力

等测算确定
%

因此
!

如果经适房

建设成本提高
!

其售价也会水

涨船高
!

这次规定以
+

收费卡
&

的形式控制有关部门变相向经

适房建设单位收取费用
!

就是

防止经适房建设成本增加
!

以

控制今后的经适房售价
!

尽量

让老百姓少出买房钱
%

新政
&

困 难 企 业 可 集 资 建

房
&

但职工人均住房不超

!*,$$

平米

!

经适房细则
"

第四十六

条
#
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单位集资建房也是经济

适用房细则中划定的一种住房

保障方式
%

房产局人士表示
!

集资建房是有特定对象的
!

条

款中已经明确
%

比方说现在南

京市人均住房面积为
)*&*"

平

方米
!

那么这个困难单位的职

工平均家庭人均住房面积就应

不超过
"2&))

平方米
)

)*&*"

平方米
3%#(

*!

符合这样的

条件才能集资建房
%

同时
!

单位集资合作建房

也不是随便划出一块地就能建

设的
!

地域范围限于
+

东面以

绕城公路
!

南面以绕城公路和

三桥连接线
!

西面
'

北面以长

江为界
)

不含建邺区江心洲街

道
*

的环形界线以外
&%

对申请人的住房认定主要有五

方面内容
#
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满
"

年可上市
&

差价怎么补另订方案

租赁补贴购房补贴怎么贴

!2/"

认定很严
#

一家庭月收入
多

&

元都不行

办理程序
#
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南京市低收入家庭住房保障政策对照表

!çè

这两种情况也是经

适房供应对象
#

!* ÉÊ/Ìh;.N

G01@�O+!,PÊ�¬

¬½«¬Q4NRU-&,$

SJTOP��¶-U;

+,OP -D�V, ¡*U

-%,WpNX01qD23

¶tu�h¶·�¬23

¾Ø^tu+,¡*U-",

�¬YNGZ[\L]V

4lW

&. 6,/Ìh+[_

`;^ÌFG01W

本版撰文

快报记者 尹晓波 陈英
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