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快报记者 张玮玲

成交
!

供大于求逐渐逆转

今年以来
!

南京住宅租

赁市场交易十分活跃
!

总体

成交量涨幅较大
"

租赁需求

增幅明显
!

市场房源供给却

并未明显增加
!

租赁市场供

求比发生明显变化
!

从以往

的供严重大于求向供求相

对平衡的市场态势发展
"

统计数据显示
!

今年
!

#

"

月份与去年同期相比
!

房

源减少了
#$%"&

!

客源增加

了
#'#%'&

!

成交量增加了

##!%(&

"

客源的增幅远远大

于房源的增幅
!

说明一方面

南京外来人口增速不减
!

城

市化进程在加快
!

另一方面
!

楼市预期的不确定性使更多

的人选择租房
"

)%#*+ )

的供

求比也比去年同期的
(%,-

$

)

出现大幅下降
!

随着供求关

系的变化
!

老城区普通民宅

租金价格将可能上涨
"

价格
!

房屋租金持续上涨

南京住宅租赁市场整

体租赁价格指数稳中有升
"

数据显示
!

(..*

年江南八

区普通租赁租金上涨
).&

/ )!&

!

但高端租赁市场租

赁价格却在持续下降
"

(..-

年在租赁需求快速增长的

情况下
!

租金价格持续上涨

这一趋势仍将持续
!

甚至涨

幅会略大于去年
"

季节性成交方面
!

)

#

(

月份
!

因春节离宁返乡的

人逐步增多
!

租赁需求出

现下降
!

从而导致租赁成

交量有小幅下降
"

部分业

主为规避房屋空置风险
!

出租欲望较为强烈
!

他们

通过降低租金的方式以求

成交
!

这也在一定程度上

拉低了租赁价格
"

'

#

0

月份是年后南京租

赁市场的第一个小高峰
!

呈

现量价齐升的态势
"

春节后

外地人返宁就业
!

促使房屋

租赁市场需求量增长十分

明显
!

另外随着租赁旺季的

到来
!

大批业主也将自己手

中的房源推向市场
!

交易状

况迅速升温
!

成交量大幅上

升
"

此外
!

长久不明朗的新

房市场使部分观望人群放

缓了购房计划
!

继而加入租

赁大军
"

相反
!

待租的房源

总数量相对于此前变化并

不太大
!

尤其是旺季中的热

点区域更是一房难求
"

在旺

盛的租房需求支撑下
!

房屋

租赁价格的增长速度十分

迅速
"

!

#

"

月份
!

伴随高考
#

中

考的结束
!

暑假的即将到来

以及大学生毕业的高峰
!

部

分毕业生和有求学需求的

租房群体为避开租赁高峰

期
!

选择提前租房
!

使得租

赁价格指数再度上涨
"

户型
!

两居室占半壁江山

据我爱我家统计数据

显示
!

上半年普通租赁方

面
!

两居室约占市场成交比

的
!*&

!

一居室的成交比重

约为
'.&

!

具有良好性价比

的两居室依然是南京房屋

租赁市场中的绝对主力户

型
!

是目前大部分租赁客户

的主流选择
"

而大户型的成

交比重上升则是因为市场

中合租人群增多所致
"

受房源供给所限
!

一居

室的受重视程度受到限制
!

而二居室
#

三居室
#

四居室

房源相对较为充裕
!

从而导

致一居室在整个交易结构

中的比重有所下降
"

这主要

是受到越来越多的合租需

求的影响
!

三居室的租赁面

积及合租的性价比都比两

居室有更大优势
!

因此其成

交比重处于不断增长态势
"

5678 %!()*9:6;<= %+%(+*

!"#$%&'()*

好邻居房产
诚信经营逆市飘红
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在马台街小区
!

记者看到了

%

因孩子读书需要
!

在附近求租一

单室套
"

联系方式
&&'

的求租启

事
"

南房置换马台街店主管唐素瑞

告诉记者
!

因为这附近分布有马台

街小学
#

!.

中和南京工业大学
!

每

年都会有家长来附近陪读
!

成为周

边有效租房需求的一部分
"

进入
*

月以后
!

大量毕业生

就业
!

,

月的求学效应同时会带

来大量的租赁需求
!

这都将使南

京住宅租赁市场进入另一个旺

季
"

加上楼市的持续不明朗
!

一部

分人暂时放弃购房计划转向租赁

市场
"

另外
!

随着保障性住房机制

细则的出台
!

下半年将加大经济

适用房和廉租房力度
!

这让部分

购房者充满心理预期
!

使得他们

转向租赁市场进行过渡
"

所以
!

预

计下半年南京总体租赁市场的成

交量将会持续上涨
"

一般来说
!

办公区域聚集地
#

学校
#

医院附近以及轨道交通沿

线等区域住宅的租赁市场一直

比较活跃
!

下半年这种趋势依然

会延续
"

鼓楼
#

白下
#

玄武是办

公
#

学校
#

医院
#

商业等区域的聚

集地
!

仍会是住宅租赁市场成交

的主体区域
"

快报记者 张玮玲
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